I k Landwirtschaftskammer
Oberaosterreich

Windparkanlagen

Checkliste Giber wesentliche Vertragspunkte

Rechtsabteilung
Stand: 25.07.2024 00:00:00

Der (meist vom Betreiber) vorgelegte Vertragsentwurf sollte von einem spezialisierten Schriftenverfas-
ser und von einem Steuerberater Uberprift werden.

Optionsvertrag

- Verfugbarkeit der Flache: Ist die Einrdumung einer Dienstbarkeit auf dem Grundstiick tber-
haupt mdglich (gibt es andere laufende Vertrage, die das untersagen)? Sind an der ge-
wilnschten Stelle bereits andere Dienstbarkeiten eingeraumt? Ist das Grundstiick verpachtet?

- Vertragspartner: Wer ist der Vertragspartner? Welche Bonitaten bietet der Vertragspartner?
Mochte der Vertragspartner nur die Flachennutzung vertraglich sichern, diese aber nicht
selbst nutzen, sondern weiteriibertragen?

- Beschreibung des Projekts: Welche Anlagen? Welche geplante Nennleistung? Unter- bzw.
Obergrenze? Wie groB ist die Anlage? Anzahl und GréRe der Windrader? Abstande zueinan-
der und zur Grundgrenze?

- Vertragsgegenstand: Welche Grundstiicke? Positionierung der Anlage? Detaillierten Lage-
plan, Erhebungsblatt (fiir bestehende Anlagen, Dienstbarkeiten, Kanale, Leitungen etc.) und
Konstruktionsplane dem Vertrag als Anhang beifligen! Was ist mit Restflachen (Freilassungs-
erklarung)? Keine Haftung flir bestimmte Eigenschaften des Grundstlickes (ibernehmen!

- Entgelt: Fir die Einraumung des Optionsrechts (einmalig oder jahrlich bis zum Baubeginn).

- Optionsfrist: Wie lange gilt die Bindung (z.B. 3 Jahre)? Spatester Baubeginn?

- Ubergang der Option: Auch auf Rechtsnachfolger (allfallige Erben oder Hofnachfolger)?
Weitergabe der Option an Dritte nur mit Zustimmung.

- Vorerhebungen: Befugnis des kunftigen Betreibers fur diverse Vorbereitungsarbeiten, Ab-
stimmungspflicht, Flurschaden, AMA, Schadenersatz?

Wesentliche Vertragsinhalte Dienstbarkeitsvertrag (Servitutsvertrag)

- Vertragsgegenstand: Siehe Optionsvertrag; Nutzung von Wegen? Erhaltungsverpflichtung,
Zufahrtsmoglichkeit, Errichtung von Leitungen, Verlegetiefe, Nutzung von Leitun-
gen/Grundstiicksteilen durch Dritte usw.

- Befugnisse des Betreibers/der Berechtigten: Errichtung, Nutzung, Betrieb, Instandhaltung,
Erneuerung, Abbau? Unterverpachtung an Dritte moglich (z.B. Agri-PV-Anlagen-Betreiber)?
Welche Nebenanlagen sind erlaubt? Was geht nicht (z.B. starkere Dimensionierung Windrad,
Repowering)?

- Eigenschaften des Servitutsbereichs: Keine Haftung fir bestimmten Zustand oder Eigen-
schaften bernehmen! Bestehen Rechte Dritter (z.B. Geh- und Fahrtrechte, Pachtrechte,
Stromleitungen, Wasserleitungen, Drainagen,..)?

- Errichtung und Betrieb der Anlage: Verweis auf Stand der Technik, fur Einhaltung gesetzli-
cher Bestimmungen und behérdlicher Genehmigungen (Raumordnungsrecht; Baurecht, Na-
turschutzrecht, Elektrizitatsrecht,..) ist Betreiber/Berechtige zustandig, keine Risiken fiir be-
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nachbarte Flachen (z.B. Windwurf, Erosionen), Beweissicherung vornehmen (aktueller Zu-
stand der Flache, Bodenuntersuchungen, Grundsticksgrenzen), Betriebshaftpflicht, Verkehrs-
sicherungspflicht, Wegehalterhaftung, Betreten und Befahren nur auf mindestschadliche Art
und Weise und nur zu vertraglich vereinbarten Zwecken, wieviel Flache wird betoniert?

- Bewirtschaftung und Pflege: Wer pflegt und bewirtschaftet die Flachen und wie? Wer ist fir
die Freihaltung des Servitutsstreifens verantwortlich? SVS-Beitragspflicht? Bewirtschaftungs-
auflagen auch fir Nachbarflachen (Eiswurf, Schattenwurf,..)? Verlegung von Anlageteilen im
Bedarfsfall auf Kosten Betreiber/Berechtige.

- Entgelt: Verschiedene Bestandteile: a) einmaliges Entgelt, b) fixes jahrliches Entgelt zzgl.
USt, Wertsicherung (meist VPI), ¢) variable Entgeltbestandteile (z.B. abhangig von erzeugter
Strommenge, Umsatz, Gewinn,...). Alle Anlagenteile, Servitute, Bewirtschaftungsnachteile
und Einschrankungen entsprechend abgelten (auch Bewirtschafter/Pachter beriicksichtigen).
Zahlungsbeginn, Zahlungsende, Zahlungsfrist; Verzugszinsen, Refundierung von zuriickzu-
zahlenden agrarischen Férderungen (z.B. bei Baubeginn nach MFA-Abgabe, OPUL-
Verpflichtungen). Neuerliche Entgeltzahlungen bei Verlangerung Vertragsdauer nach Zeitab-
lauf/Repowering?

- Steuern: Abklarung mit Steuerberater und entsprechende Erganzung des Vertragsentwurfes!

- Servitutsdauer: Meist auf unbestimmte Zeit mit Klindigungsverzicht des Servitutsgebers fur
20-30 Jahre oder generell, vorzeitige Kiindigungsgriinde (z.B. Frist fiir Baubeginn, Zahlungs-
verzug trotz Mahnung, Insolvenz/Konkurs, vertragswidrige Nutzung, fehlende Bankgarantie
oder Haftpflichtversicherung,...).

- Regelung bei Beendigung: Flache ist entweder frei von Belastungen zuriickzustellen oder
Ruckbau der Anlagenteile bis zumindest 1,00 Meter Tiefe. Rickbau durch den Betrei-
ber/Berechtigten, Zeitrahmen (6-12 Monate). Ganzlicher Riickbau der Anlage und Wiederher-
stellung bei behdrdlicher oder gesetzlicher Verpflichtung unabhangig von vertraglicher Rege-
lung durch Betreiber/Berechtigten. Rekultivierung: Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
stands auf Kosten des Betreibers/Berechtigten, wenn nicht mdglich -> Ersatz aller Nachteile.

- Sicherstellung: Z.B. Biirgschaft, Bankgarantie, Versicherung, Pfandrecht, Kaution auf Treu-
handkonto (damit der Riickbau ordnungsgeman erfolgt).

- Vertragskosten: Tragt, wenn nichts Anderes geregelt ist, jeder selbst. Kosten fur Verbliche-
rung der Dienstbarkeiten (Servitute), Loschungserklarung bei Vertragsende, Freilassungser-
klarung bei Verkauf von nicht von der Dienstbarkeit betroffener Restliegenschaft etc. tragt der
Betreiber/Berechtigte.

- Wechsel des Anlagenbetreibers/Berechtigten: Grundsatzlich nur mit Zustimmung des Ser-
vitutsgebers, oder nur an bestimmte (z.B. inlandische) Rechtsnachfolger, allenfalls Ausfalls-
haftung des urspriinglichen Vertragspartners vereinbaren, keine Teilibertragung.

- Sonstiges: Salvatorische Klausel, Vereinbarung der Schriftform, Gerichtsstandvereinbarung
(nach Standort der Flachen vereinbaren), ev. Meistbegiinstigungsklausel.

- Haftung: Entsprechende Haftpflichtversicherung des Betreibers/Berechtigten (insb. auch fur
Umweltschaden), Schad- und Klagloshaltung des Grundeigentiimers gegenuber Dritten, Haf-
tungseinschrankung des Grundeigentimers auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.

Grundsatz: Stimmen Sie nur Vertragsbestimmungen zu, die lhnen klar verstandlich sind!

Aufgrund der Komplexitat und der gravierenden Auswirkungen ist eine betriebsindividuelle Bera-
tung durch Spezialisten (Steuerberater, Notar, Rechtsanwalt...) unabdingbar!

Seite 2/2



